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O-FARTRE
privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal- "Construire galerii
comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie
incinta, imprejmuire, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade,
amenajare provizorie organizare de santier”

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani, intrunit in sedinta
extraordinara la data 13.07.2016.
analizand referatul de specialitate intocmit de catre compartimentul urbanism
inregistrat la nr.f202din 2016, prin care se propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal — ”Construire galerii comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de
circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade,
amenajare provizorie organizare de santier”
avind in vedere prevederile art. 36, alin.5, lit.c, si art.127 din Legea nr.215/2001-
Legea administratiei publice locale, republicata si modificata.
motivat de avizul favorabil al comisiei de specialitate din structura Consiliului Local
al municipiuhii Dorohoi,
in temeiul art.45(2) din Legea nr.215/2001 —Legea administratiei publice locale,
republcata si modificata.
hotaraste :

Art.1 Se aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal — “Construire galerii
comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta,
imprejmuire, pilon publicitar, panouri publicitare incinta si fatade, amengjare provizorie
organizare de santier””, conform ANEXEI care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Prlmaml Municipiului Dorohoi, prin Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotariri.
Art.3 Prezenta hotarare se va comunica :
- Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
- Primarului Municipiului Dorohot;
- Serviciile de specialitate;
- SC REINVEST TRADE SERVICE SRL
- Mass-mediei locale.

PRES CONTRASEMNEAZA
. SECRETAR,
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HOTARIRE

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal- »Construire galerii

comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie

incinta, imprejmuire, pilon publicitar, panouei publicitare incinta si fatade,
amenajare provizorie organizare de santier”

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani, intrunit in sedinta
extraordinara la data 13.07.2016.
analizand referatul de specialitate intocmit de catre compartimentul urbanism
inregistrat la nr. 5202.din 2016, prin care se propune aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal — ”Construire galerii comerciale, parcari, racord stradal, amenajare
accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar, panouei publicitare
incinta si fatade, amenajare provizorie organizare de santier”
avind in vedere prevederile art. 36, alin.5, lit.c, si art.127 din Legea
nr.215/2001-Legea administratiei publice locale, republicata si modificata.
motivat de avizul favorabil al comisiei de specialitate din structura Consiliului
Local al municipiului Dorohot,
in temeiul art.45(2) din Legea nr.215/2001 —Legea administratiei publice locale,

republcata si modificata.
hotaraste :

Art.1 Se aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal — "Construire galerii
comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta,
imprejmuire, pilon publicitar, panouei publicitare incinta si fatade, amenajare
provizorie organizare de santier” , conform ANEXEI care face parte integranta din
prezenta hotarare. ‘

Art.2 Primarul Municipiului Dorohoi, prin Directia de Urbanism s
Amen.area Teritoriulul, va duce la indeplinire prevederiic prezentel hotariri.

Art.3 Prezenta hotarare se yva comunica :

- Institutiei Prefectului Judetulut Botosani;
- Primarului Municipiului Dorohad;

- Serviciile de spacialitate;

-SC REINVEST TRADE SERVICE SKEL

- Mass-mediei iocale.
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea documentatie Plan Urbanistic Zonal - ”Construire galerii
comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta,
imprejmuire, pilon publicitar, panouei publicitare incinta si fatade, amenajare
provizorie organizare de santier”

Avind in vedere raportul de specialitate intocmit de Compartimetul Urbanism din
cadrul Directiei Tehnice a municipiului Dorohoi prin care se solicitd aprobarea
documentatie Plan Urbanistic Zonal — “Construire galerii comerciale, parcari, racord
stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar,
panouei publicitare incinta si fatade, amenajare provizorie organizare de santier”,
documentatia fiind completd, se inainteaza spre analiza si aprobare Consiliului Local.

PRIMAR,
ing. Doriu/ lexandrescu

f’x’

T oy .

P



. Mumcww“r’

PRIMARIA
hv1l,1|\ll(::ll:’liull_l_’l DOROMHOI
A 1. CUZA 41 Fax: +40(231)611310

715200 - DORCHOI
BOTOSANI - ROMANIA
www.primariadorohoi.ro

Tel.: +40(231)610133 .
e-maii: primariadorohoi@primariadorohei.ro

ROMAMIZ

N1 92 Obdm 08.07. 2016

APROBAT,
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REFERAT

Documentatia de urbanism PUZ — "Construire galerii comerciale, parcari, racord
stradal. amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar,
panouei publicitare incinta si fatade, amenajare provizorie organizare de santier” a fost
tntocmitd de SC BIROU DE ARHITECTURA GELU TUDORACHE si coordonator urbanist
cu drept de semnaturd RUR, arh. Gelu Tudorache, pentru beneficiar SC REINVEST TRADE
SERVICE SRL.

Conform raportului 1nformaru si consultarii publicului, documentatia PUZ a fost
supusd dezbaterii publice, nefiind depuse propuneri sau sesizari.

Conform PUG, imobilul in studiu este situat in UTR 12, Pe 53038, 54237, 54236.

Proiectul prevede realizarea urmatoarelor obiecte-cladiri s1 utilitati:

1. Servicii comerciale si de prestari servicii, comert en-detail si en-gros, zone
de recreere , zong sportive, parcaje..

Indicatori urbanistici propusi:

POT =45%
CUT = 1,08
Avind in vedere prevederile:

~ Legii 50/1991 - Legea privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicatii cu modificdrile si completarile ulterioare;

— Ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucririlor publice , transporturilor si

locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
, privind autorizarea executdrii lucrarilor de comstructii , republicatd , cu
modificdrile si completirile ulterioare;

~ art. 36 alin. 5 lit. ¢. din Legea 215/2000 privind Administratia publica locala,

republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
art. 45 aliniatul 2, liteve o, din Legea 215/2001, nrivind Administratia publica
locala, republicata, cu moditicarile si completdrile uiterioare ;

Compartimentul  Urbanisie din cadrul Birectiei Tehnice propune, Consiliulut Locas
spee des o tere, analiza si aprobare, Tlenut Urbanistic PUZ — "Construire galerii comercizle

sarcart. meord stradal, amenaja s s ose, drunrt de circalatic incinta, imprepmuairc. prios
sublicone pancus publicitare inoio - Tatade. smenajare provizorie organizare de santici
witee Sef, o Urhaniam
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Catre:Primaria Dorohoi

Departamentul de Urbanism

Subscrisa REINVEST TRADE SERVICE S.R.L, societate comerciala romana cu
sediul in Bucuresti, sector 1, str. Alexandru Constantinescu, nr. 35, ap. 7, et. 2, inregistrata
la Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/303/2010,
avand CUI 26386097, in calitate de titular al Planului Urbanistic Zonal, Bulevardul
Victoriei nr. 120, Dorohoi, jud. Botosani in vederea ,CONSTRUIRE GALERI!
COMERCIALE, PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCES, DRUMURI DE
CIRCULATIE IN INCINTA, IMPREJMUIRE, PILON PUBLICITAR, PANOURI
PUBLICITARE INCINTA SI PE FATADE, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE

DE SANTIER.” va inaintam documentatia completa PUZ in trei exemplare originale.

S.C. Reinvest Trade Service S.R.L.




RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULU! PRIVIND_;T{' £
Plan Urbansitic Zonal- e
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Construire galerii comerciale, parcari, racord stradal, amenajare accese, dramuri. -

de circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar, panouri publicitare incinta i .
fatade, amenajare provizorie organizare de santier generat de imobilul situat in
B-dul Victoriei nr. 120A,

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2,701/ 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a H.C.L. nr. 173/2011
privind ,REGULAMENTULU! LOCAL REFERITOR LA IMPLICAREA PUBLICULUI N
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM SAU DE
AMENAJARE A TERITORIULUI", s-a intocmit prezentul raport privind aprobarea:

Plan Urbanistic Zonal , Construire galerii comerciale, parcari, racord stradal,
amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar, panouri
publicitare incinta si fatade, amenajare provizorie organizare de santier generat de
imobilul situat in B-dul Victoriei nr. 120A.

Amplasament:  B-dul Victoriei nr. 120A.

initiator: Primaria Municipiului Dorohoi.

Proiectant: BIA Gelu Tudorache

informarea si consultarea publicului a constat in urmatoarele activitati:

1. Intocmire anunt privind consultare asupra propunerilor preliminare nr.
6873/20.05.2016

In perioada 20.05.2016-14.06.2016., au fost afisate pe site-ul www.
primariadorohoi@primariadorohoi.ro:

- anunt privind Plan Urbanistic Zonal , Construire galerii comerciale, parcari, racord
stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, pilon publicitar,
panouri publicitare incinta si fatade, amenajare provizorie organizare de santier generat
da imobilul situat in B-dul Victoriei nr. 120A.

2. Instiintare vecini |, transmitere si luare la cunostinta privind instiintare vecini cu toate
persoanele identificate ca fiind proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a
generat PUZ, privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism si solicitarea
completarii notificarii cu eventualele observatii si mentiuni.

In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului  nu a fost
depusa nici o sasizarea cu privire la Planut Urbanistic Zonal , Construire galerii
comerciale, parcari racord stradal, amenajars accese, drumuri de circulatie incinta,
imprajmuire, piior publicitar, panouri publicitare incinta si fatade, amenajare provizorie
organizare de santier generat de imobilul situat in B-dul Victoriei nr. 120A , la sediul
institutiel.

Compartiment Urbanism,
cons, Liviu Butineu

i



Atat proprietarii particulari cat si administratia publica locala opteaza pentru valorﬁﬁg‘%ﬁm
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economica a ocuparii terenurilor si asigurarea de servicii mai bune .

3._PROPUNERI DE DEZVOIL TARE URBANISTICA

3.4.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Obiectul proiectului l constituie amplasarea unei constructii, cu functiunea de galerii
comerciale pentru desfacerea marfurilor nealimentare de uz casnic. Scopul investitiei este
acela de a asigura deservirea populatiei rezidente in cartier cu produse de prima
necesitate Tn conditii de calitate sporite, precum si acela de a salubriza si imbunatati
considerabil aspectul urbanistic al zonei.

Din punct de vedere urbanistic, s-a urmarit:
- folosirea eficienta si echilibrata a terenului;

- valorificarea potentialului existent, in directa corelare cu cadrul natural si construit;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu silung a acestei zone

cu vecinatatile.
Obiectivul propus se integreaza in zona, precum si in regimul de inaltime prevazut in

Zona.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona de protectie a unui monument si nici

intr-o zona de protectie sanitara.

3.2.Prevederi ale PUG
Conform propunerilor din prezentul PUZ, reglementarile urbanistice sunt in
concordanta cu cele prevazute de PUG si PUZ aprobat in anul 2010, mai putin indicatorii

urbanistici POT si CUT care vor fi amplificati in limitele prevazute de lege.

3.2.1. Utilizari admise:

¢ servicii comerciale si de prestari servicii;
+ comert en-detail st en-gros.

¢ Zone recreere

o Zone sportive

« Parcaje

3.2.2. Utilizari interzise:

- Nu sunt permise constructiile pentru unitati industriale;

- Se interzice cresterea animalelor mari in zona si depozitarea gunociului animalier.



3.2.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

» Cladirilor propuse nu vor depasi aliniamentul existent fata de Bu!evardhhﬁ\[c i

stabilit de sala de sport si Liceul Alexandru loan Cuza. *

3.2.4 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare a}e parcelelor

s Retragerea fata de limita posterioara este.de minim (vest) este de minim 7.00m

« Retragerea fata de limitele laterale este de 7.00m pe partea de sud-est si de 3.00 m
pe partea de nord - vest (spre strada Biruintei — la aliniament cu magazinul Penny
Market).

3.2.5. Stationarea autovehiculelor

o Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorut terenului studiat, teren

proprietate privata a beneficiarilor, pe parcaje amenajate.

3.2.6. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

o Constructiile propuse vor avea regim de inaltime P,maxim P+1, incadrandu-se in

regimul de inaltime a zonei.

3.2.7. Aspectul exterior al cladirilor.

o Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile acesteia, fatadele laterale si posterioare fiind tratate arhitectural la

acelasi nivel cu fatada principala.

3.2.8 Conditii de echipare edilitara

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice conform

studiilor de specialitate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Suprafete verzi si piantate

s Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte
platforme functionale vor fi plantate. Se vor respecta prevederile Regulamentului
General de Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la procentul minim de
ocupare cu spatii verzi, in functie de functiunea investitiei. Conform anexei 6 “Pentru
constructiile comerciale vor fi prevazute spatit verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a

terenuiui.”



s Suprafata plantata propusa este de aprox. 500mp - reprezentant 5% fgi"{:@ i rhé@aﬁ'

terenului studiat. 4 "

3.4._ Modernizarea circulatiei

3.4.1. Parcaje.

s Prin natura investitiei propuse se propun parcaje corect dimensionate conform

narmativelor si anexei 5 al Regulamentului General de Urbanism.

3.4.2. Accese carosabile si pietonale

o Ambele accese pentru public, cel pietonal si cel auto sunt prevazute in partea de
nord - est a amplasamentului din strada Bulevardul Victoriei. Traseele pietonale var
fi separate de cele auto. Noua investitie beneficiaza de accesul existent al

magazinuiui Penny Market.
s Accesul pentru aprovizionare se va face tot din Bulevardul Victoriei, dar separat de

cal al clientilor.

« Emisiile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si

prevederile legislative in acest sens.

3.4.3. Imprejmuiri

» In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, ele vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m sau
dupa caz maxim 3.00m in cazul in care sunt necesare realizarea de imprejmuiri cu
rof fonoizolant sau pereti antifoc.

o Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie disfonant, agresiv,
prezente. De asemenea culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice zonei

existente.

3.5. Zonificarea functionala —reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Functiunea propusa pe terenul studiat este aceea de comert si sevicil.
Reglementarile din PUG se aplica si acestei zone, cu exceptia POT si CUT care se
modifica de 1a POT existent — 32% si CUT existent-0.91a:

Procentul de ocupare al terenului P.O.T, propus - 45 %

Coeficientu] de utilizare al terenului C.U.T. propus - 1.08




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare E‘al:

« Alimentarea cu apa — rece se va face prin racordul de la retelele existe At i

R

7ona, Solutia de amenajare cu apa a cbiectivullui se va alege in functie de ‘
avizele de specialitate si de capacitatea retelelor existente in zona dar si de
necesarul de apa a noil investiti.

« Canalizarea rhenaiera si pluviala a obiectivului va fi asigurata prin record la
reteaua de canalizare menajera respectiv pluviala a zonei.

« Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile inierbate.

« Alimentarea cu energie electrica - sursa de baza va fi reteaua de distributie
urbana. Lucrarile de alimentare cu energie electrica vor fi realizate de furnizor in
urma asigurarii proiectarii de catre E ON SA a racordului si a achitarii tarifului de
racordare.

« Energia termica — va fi produsa cu utilaje folosind curentul electric.

4. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de

referinta si la nivelul localitatii.

Functiunea propusa este in totala concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei in

care se situeaza terenul studiat prin prezenta documentatie.

5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii
ale investitoruiui privat .

Intocmit:
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RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal — ,,Construire galerii
comerciale, parciri, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulaie incinta, imprejmuire, pilon
publicitar, panouri publicitare, incinta si fatade, amenajare provizorie, organizare de santier”

Comisia de administratie publicd locala, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea

drepturilor si libertatilor cetatenilor analizand referatul de specialitate nr. 9202 din 08.07.2016

intocmit ing. Catalin llasi si proiectul de hotéarare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi prin care

propune aprobarea proiectului;

avand n vedere ca cele propuse (nu) se Tncadreaza Tn prevederile legale, comisia considera
cé proiectul de hotarare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente (daca va fi cazul):

e
i
e

.
Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel:

e
i
d

e

avand in vedere cele de mai sus, membrii comisiei de administratie publica locala, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor avizeaza favorabil proiectul
de hotérare si propune Consiliului Local s&-1 aprobe in forma prezentata de initiator,(in cazul in care
comisia nu este de acord, va meniiona cauzele si va face propuneri in consecinta):

AVIZ FAVORABIL
e
i

/
7

PRESEDINTE, SECRETAR,
Consilier, Costel-Daniel Irimia Consilier, Adrian Salic

-
¢ MEMRRU:
Consilier, Nicdélg Valentin Borcea




CONSILIUL LOCAL DOROHOI
JUDETUL BOTOSANI

RAPORT DE AVIZARE
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avand in vedere ca cele CQ):)Lropuse (}rﬁ se incadreaza in
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comisia considerd cid proiectul de hotirire prezentat . poate fi
aprobat cu urmitoarele amendamente (daca va fi cazul):
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Avénd in vedere cele_de mai sué, membrii comisiel
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avizeazd favorabil proiectul de hotirare si propune Consiliului Local sa-1
aprobe in forma prezentata de initiator,

(in cazul in care comisia nu este de acord, va mentiona cauzele si va face
propuneri in consecinta):
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